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Naruļitelj:

OIB: 78374990082

Poslovni prostori u podrumu i prizemlju stambeno-poslovnezgrade (E-1,

E-2, E-3, E-23 i E-24)

TEAM d.d. u steļaju, Rudarska 1, 40315 Mursko Srediġĺe

Ļakovec, svibanj 2016. 

PROCJEMBENI  ELABORAT  

O TRĢIĠNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

MeĽimurska ģupanija

Josipa Kozarca 15, 40000 Ļakovec

MeĽimurska ģupanija

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other
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Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91
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Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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meĽimurje-investa doo ļakovec

SADRĢAJ

SAĢETAK PROCJENE

1. UVOD

2. IDENTIFIKACIJA

3. POLOĢAJ I LOKACIJA

4. GEOMETRIJSKI  PODACI

5. TEHNIĻKI  OPIS  NEKRETNINE

6. METODE PROCJENE TRĢIĠNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

7. IZRAĻUN TRĢIĠNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - troġkovna metoda

7.1. Zemljiġte

7.2. Doprinosi i prikljuļci

7.3. Zgrada

7.4. Vanjsko ureĽenje te vanjski ureĽaji ili oprema

7.5. Uzgredni troġkovi 

7.6. Trģiġna vrijednost

8. IZRAĻUN TRĢIĠNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - prihodovna metoda

9. PONDERIRANJE (7. + 8.)

10. MIĠLJENJE  -  ZAKLJUĻAK

Prilozi: ~ fotografije snimljene na oļevidu

~ izvadak iz zemljiġne knjige

~ izvod iz katastarskog plana

~ posjedovni list

~

~ graĽevna dozvola

~ uporabne dozvole

~ potvrda glavnog projekta

~

~

~ energetski certifikat

~ rjeġenja o imenovanju vjeġtaka

geoportal

potvrda (uporabna dozvola)

tlocrti
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SAĢETAK PROCJENE

Naruļitelj:

Opis nekretnine:

Vlasniġtvo i identifikacija ļestice:

Navedena nekretnina ima potrebne dozvole za legitimitet (legalnost izgradnje):

~uporabna dozvola: 

~energetski certifikat: 

~povrġina nekretnina u ZK:UsklaĽena s upisom u katastar

~opis nekretnina u ZK: Odgovara stanju na terenu

Datum procjene: godine

Zadatak procjene: UtvrĽivanje TRĢIĠNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Pretpostavka procjene:

1, 2, 3, 23 i 24

/ zk.podul.br.

Poslovniprostori u podrumu i prizemlju stambeno-poslovnezgrade(E-1, E-2, E-3, E-

23 i E-24)

zk.ul.br.

11 E 169/1

Ima

~graĽevinska dozvola: 

kn4.494.000,00

Ima

Vlasniġtvo:

odnosno

Ponuda na otvorenom trģiġtu

 i procjenu  nekretnina  

(prema srednjem teļaju HNB 

na dan procjene)

MeĽimurje - investa d.o.o.

Adresa 

nekretnine:
Josipa Kozarca 15, 40000 Ļakovec

TEAM d.d. u steļaju, Rudarska 1, 40315 Mursko Srediġĺe

MeĽimurska ģupanija

TEAM d.d. Ļakovec, Dobriġe Cesariĺa 5 (1/1)

ú

DRAGUTIN MATOTEK , dipl. ing.

zk.ļest.br.

Procijenjenatrģiġnavrijednostnekretnineuvjetovanaje trenutnimstanjemtrģiġtanekretninai podloģnaje promjenama.

Navedenavrijednostprocijenjenaje na promatranirok u trajanju odġestmjesecido godinedana,i to ukolikonedoĽe

doznaļajnihpromjenanatrģiġtunekretninauvjetovanihdrugim parametrima,kaoġtosu ekonomski,politiļkii drugi,

trenutno neprocjenjivi parametri.

Ima restoran Pilka - D razred

06. svibnja 2016.

Trģiġna vrijednost:598.118,40

Ļakovec

Ļakovec

Stalni sudski vjeġtak za graditeljstvo

k.o.
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 1. UVOD

Naruļitelj:

Zadatak:

Nekretnina:

Lokacija: Josipa Kozarca 15, 40000 Ļakovec

MeĽimurska ģupanija

Datum oļevida:

Dan kakvoĺe:

Dan vrednovanja: 06.05.2016.

- Pokazatelji troġkova graĽenja Hrvatske komore arhitekata HKA

Poslovniprostori u podrumu i prizemlju stambeno-poslovnezgrade(E-1, E-2,

E-3, E-23 i E-24)

MeĽimurska ģupanija

06.05.2016.

UtvrĽivanje trģiġne vrijednosti nekretnine

Trģiġnavrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretninamogla biti razmijenjenana dan

vrednovanja,izmeĽuvoljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trģiġnimuvjetima nakon

prikladnog oglaġavanja, pri ļemu je svaka stranka postupila upuĺeno, razborito i bez prisile.

ElaboratjeizraĽenu skladusapozitivnim zakonskimpropisimai normamakoje regulirajupodruļjeizraļuna

vrijednosti nekretnina, i to osobito :

- Zakon o prostornom ureĽenju (NN br. 153/13)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Podaci o vrijednosti cijena graĽenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" GraĽevinskog instituta

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

TEAM d.d. u steļaju, Rudarska 1, 40315 Mursko Srediġĺe

Dankakvoĺepredstavljadatumna koji seodnosistanje(kakvoĺa)nekretninekoje je mjerodavnozaprocjenu

vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13)

nalaz  i  miġljenje  vjeġtaka

06.05.2016.

        Nakon svestranog razmatranja predmeta vjeġtaļenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njezine izmjere,  

daje se  sljedeĺi

- Podaci gradskih sluģbi o utvrĽivanju poļetne cijene graĽevinskog zemljiġta i komunalne infrastrukture
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2. IDENTIFIKACIJA

Z.K. izvadak:

Katastarska opĺina:

Uloģak broj:

Ļestica:

Poduloġci broj:

Opis nekretnine: -

-

-

-

-

-

Identifikacija:

24.Suvlasniļkidio: 11/1000ETAĢNOVLASNIĠTVO(E-24)- Poslovniprostoru

prizemlju - nenatkriveni atrij, ukupne povrġine 162,20 m2

stambeno-poslovnazgrada i zemljiġte-dvoru Ļakovcu,J. Kozarca 15, ukupne

povrġine od 364 ļhv-a

1.Suvlasniļkidio: 111/1000ETAĢNOVLASNIĠTVO(E-1) - Poslovniprostoru

podrumu- pivnica i pivovara s prateĺimprostorimakoji se sastoji od pivnice,

spremiġta,kuhinje i pripreme,skladiġta,ulaza,skladiġta1, 2 i 3, office,skladiġta

piĺa,ureda,garderobe,WC-a, mini pivovare,prostoraza instalacije,prepumpne

stanice, WC-a ģenskog, WC-a muġkog, ukupne povrġine 520,05 m2

1, 2, 3, 23 i 24

11 E

2. Suvlasniļkidio: 4/1000ETAĢNOVLASNIĠTVO(E-2) - Poslovniprostoru

podrumu,s ulazomu hodnikpivnice,a sastojiseod lokala,ukupnepovrġine20,70

m2

Ļakovec

kat.ļest.br. 1886, k.o. Ļakovec

TEAM d.d. Ļakovec, Dobriġe Cesariĺa 5 (1/1)

3. Suvlasniļkidio: 5/1000ETAĢNOVLASNIĠTVO(E-3) - Poslovni prostor u

podrumu,s ulazomu gospodarskodvoriġte,a sastojiseodskladiġtapovrġine21,44

m2

23.Suvlasniļkidio: 18/1000ETAĢNOVLASNIĠTVO(E-23)- Poslovniprostoru

prizemlju, s ulazom iz atrija, koji se sastoji od pivnice saġankomi skladiġta,

ukupne povrġine 82,30 m2

Vlasniġtvo:

169/1

Opĺinski sud u Ļakovcu, ZK odjel Ļakovec
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Teret:

Legalitet:

Poslovni prostori su upisani u ZK kao etaģno vlasniġtvo s odreĽenim omjerima.

Za zgradu su ishoĽeni slijedeĺi akti za gradnju, rekonstrukciju i uporabu:

-

-

-

-

-

PotvrdaglavnogprojektazaadaptacijuugostiteljskogobjektaPivovarnicai pivnica

"Pilka" uĻakovcu,J. Kozarca15 izdanaodSluģbeza prostornoureĽenje,zaġtitu

okoliġai graditeljstvoUredadrģavneupraveu MeĽimurskojģupanijipod brojem

KLASA: 361-03/06-01/10,URBROJ: 2109-05-03-06-08od 07. kolovoza 2006.

godine 

Potvrdao dostavljenomzavrġnomizvjeġĺunadzornihinģenjera(uporabnadozvola)

izdanaodSluģbezaprovoĽenjedokumenataprostornogureĽenjai izdavanjeakata

o gradnjiGradaĻakovcapodbrojemKLASA: 361-01/11-01/24,URBROJ:2109/2-

06-11-02 od 25. listopada 2011. godine

Za restoran Pilka je izraĽenenergetski certifikat pod oznakom

P_784_2014_025_NSZ4od 05.05.2016.godine od METRO-ING d.o.o. Mursko

Srediġĺe, kojim se poslovni prostor svrstava u energetski razred D (146%).

Ima - vidljivo iz priloģenog ZK izvatka

GraĽevnadozvola izdanaod Ureda za prostornoureĽenje,stambeno-komunalne

poslove,graditeljstvoi zaġtituokoliġaĢupanijeMeĽimurskepod brojemKLASA:

UpI-361-03/94-01/563,UR.BROJ: 2109-05-04-94-3od 07.11.1994.godine pod

Reg.br. 518/1994

Uporabnadozvolaza podrumskidio graĽevine:mini pivovaras pivnicom izdana

od Ureda za prostornoureĽenje,stambeno-komunalneposlove, graditeljstvo i

zaġtituokoliġaĢupanijeMeĽimurskepodbrojemKLASA: UpI-361-05/95-01/102,

UR.BROJ: 2109-05-03-95-04 od 27. srpnja 1995. godine

Uporabnadozvolaza stambeno-poslovnicentaru visokom"rohbau"sustavuili do

odreĽenogstupnjadovrġenostiizdanaod Uredaza prostornoureĽenje,stambeno-

komunalne poslove, graditeljstvo i zaġtituokoliġaĢupanijeMeĽimurskepod

brojem KLASA: UpI-361-05/95-01/149,UR.BROJ: 2109-05-03-95-03od 04.

listopada 1995. godine, pravomoĺna od 23. listopada 1995. godine

Premaļlanku12. Pravilnikao metodamaprocjenevrijednostinekretnina(NN br.

105/15)stavak(3) Upisi hipotekautjeļuna financiranjeali neutjeļuna vrijednost

nekretnine.

Zgrada je ucrtana u katastar i upisana u ZK bez zabiljeģbi.
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3. POLOĢAJ I LOKACIJA

Kartografski prikaz

Izvor:  www.google.com
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Opis lokacije

Predmetna nekretnina nalazi se na lokaciji:Josipa Kozarca 15, 40000 Ļakovec

MeĽimurska ģupanija

Okolne nekretnine su viġestambeno-poslovne izgradnje ili individualne stambene izgradnje.

Javna komunalna infrastruktura

Izvedena je slijedeĺa javna komunalna infrastruktura na koju je moguĺe prikljuļenje:

- vodovod

- telefon

- elektriļna struja

- kanalizacija

- plin

Buka i zagaĽenje

Na lokaciji nema izvora zagaĽenjakoji bi bili opĺepoznatii uoļljiviili koji bi znaļajnijeodudarali od

djelatnosti unutar stambeno-poslovne (mjeġovite) zone u kojoj se nekretnina nalazi. 

Predmetna nekretnina nalazi se u ġirem srediġtu grada u dijelu Sajmiġte.

Parkiranje je omoguĺeno na javnim parkiraliġnim povrġinama.

Pristup nekretnini je omoguĺen osobnim automobilom s javne asfaltirane prometnice.

Na lokaciji nemaizvora bukekoji bi bili opĺepoznatii uoļljiviili koji bi znaļajnijeodudaraliod djelatnosti

unutar stambeno-poslovne (mjeġovite) zone u kojoj se nekretnina nalazi. 

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

ļakovec, josipa kozarca 158 www.m-investa.hr



meĽimurje-investa doo ļakovec

4. GEOMETRIJSKI  PODACI

4.1.

4.1.1.

- E-1 restoran u podrumu m2

- E-2 poslovni prostor u podrumu m2

- E-3 poslovni prostor u podrumu (skladiġte)m2 Ĭ 0,75 = m2

- E-24 nenatkriveni atrij u prizemlju m2 Ĭ 0,25 = m2

NGP = m2

4.1.2.

 

BGP = NGP Ĭ =

BGP = 597,38 Ĭ =

BGP = m2

4.1.3.

 

BV = BGP Ĭ =

= 746,73 Ĭ m =

BV = m3

Restoran Pilka (E-1, E-2, E-3 i E-24)

162,20

520,05

21,44

1,25

1,25

h

3,74

597,38

Volumen  ( BV )

Brutto graĽevinska povrġina objekta  ( BGP )

746,73

16,08

2.792,77

Netto  graĽevinska  povrġina objekta  ( NGP )

40,55

20,70
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4.2.

4.2.1.

- E-23 poslovni prostor u prizemlju m2

NGP = m2

4.2.2.

 

BGP = NGP Ĭ =

BGP = 82,30 Ĭ =

BGP = m2

4.2.3.

 

BV = BGP Ĭ =

= 102,88 Ĭ m =

BV = m3

NGP     =     m2

BGP     =     m2

BV        =     m3

Poslovni prostori u podrumu i prizemlju stambeno-poslovne zgrade (E-1, E-2, E-3, E-23 i 

E-24)

82,30

Brutto graĽevinska povrġina objekta  ( BGP )

1,25

Volumen  ( BV )

102,88

82,30

4,50

462,96

Netto  graĽevinska  povrġina objekta  ( NGP )

1,25

Poslovni klub (E-23)

h

Josipa Kozarca 15, 40000 Ļakovec

3.255,73

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

679,68

849,61
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Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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5. TEHNIĻKI  OPIS  NEKRETNINE

Prikljuļci

vodovod - zasebni prikljuļci za restoran i poslovni klub

kanalizacija - prikljuļena

telefon - prikljuļen

el. struja - zasebni prikljuļci za restoran i poslovni klub, zakupljena snaga oko 40 kW

plin - zasebni prikljuļci za restoran i poslovni klub

Zgrada -

Namjena: poslovna (restoran, lokali, poslovni prostori)

Godina gradnje: 1994

Godina rekonstrukcije: 2006

Etaģe:

Poloģaj:

Prostorije:

Temelji:

Nosiva konstrukcija:

MeĽukatna konstrukcija:

Krovna kon. + pokrov:

Limarija:

Proļelje:

Vanjska stolarija:

Obrada zidova:

Obrada podova:

Unutarnja stolarija:

Instalacije: Elektriļne: provedene

Telefon: proveden

Vodovod: proveden

Kanalizacija: provedena

Plin: proveden

Grijanje:

PTV:

Klima: lokalna ili centralna

Dodatne instalacije:

Sanitarije:

Okoliġ: ureĽen

Opĺi dojam:poslovni prostori u okvirima prosjeļnog standarda danaġnje poslovne izgradnje

Ostalo:

mehaniļkaprisilna ventilacija, panik rasvjeta, podizna

platforma i sl.

Poslovniprostori u podrumu i prizemlju stambeno-poslovnezgrade(E-1, E-2, E-3, E-

23 i E-24)

restoranje kompletnopreureĽen- izmijenjenje sustavventilacijei klime,

ugraĽenenovesanitarije,zamijenjeneinstalacijevodovodai kanalizacije,

djelomiļnonovi podovi odkeramiļkihploļica,ureĽenjesanitarnogļvora

za invalide, montaģa dizala (platforme) za osobe smanjene pokretljivosti 

ravni krov iznaddijela restorana(atrij), ostalodrvenokosoviġestreġnokroviġte,s

pokrovom od crijepa

radijatorsko ili pomoĺuventilokonvektora iz centralne

ventilacijske klima komore ili plinskih bojlera

keramiļke ploļice ili parket

pomoĺuplinskih bojlera u restoranu,pomoĺupojedinaļnog

elektro bojlera u poslovnom klubu

ab temeljna ploļa

drveni, od pvc ili aluminijskih profila, izo ostakljeni

drvena, puna

Zgrada je konstruktivno u dobrom stanju. 

ab zidovi, stupovi i grede s ispunom od blok opeke

podrum + prizemlje

pocinļani lim

keramiļki umivaonici i wc ġkoljke

ģbuka i boja, djelomiļno keramiļke ploļice ili drvena obloga

podrum + prizemlje + potkrovlje

restoran u podrumu, poslovni klub i nenatkriveni atrij u prizemlju

pune ab ploļe

toplinska, etics sustav sa zavrġnim slojem od silikata

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo
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dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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6. METODE PROCJENE TRĢIĠNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se slijedeĺe propisane metode:

POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

TROĠKOVNA METODA

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

PRIHODOVNA METODA - odabrana metoda

TROĠKOVNA METODA - samo kao potpora odabranoj metodi za provjeru rezultata

POREDBENA METODA - za zemljiġte i zakup poslovnih prostora

TRĢIĠNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena 

na dan vrednovanja,izmeĽuvoljnog kupcai voljnog prodavatelja,u transakcijipotrģiġnimuvjetima nakon

prikladnog oglaġavanja, pri ļemu je svaka stranka postupila upuĺeno, razborito i bez prisile.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNAĻENJEje postupakpreraļunavanjarazlikau vrijednostiporedbenihcijena

katastarskihļestica,pribliģnihvrijednostizemljiġtaodnosnoporedbenihpokazateljaizgraĽenihkatastarskih

ļesticado kojih dolazi zbograzlikau njihovim kvalitativnimobiljeģjimau odnosunakatastarskuļesticukoja

je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoĺi) pomoĺu koeficijenata za preraļunavanje.

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKSI) jesunizovi kojima sepratepromjeneopĺihvrijednosnihodnosana

trģiġtunekretninatako da seprosjeļanodnoscijenenekretninenekogobuhvaĺenograzdobljastavi u odnoss

cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

Za izvoĽenjeporedbenihcijena koriste se kupoprodajnecijene onih nekretninakoje sa procjenjivanom

nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeģja.

Metodase odabirepremavrsti procjenjivanenekretnineuzimajuĺiu obzirpostojeĺeobiļajeu uobiļajenom

poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog sluļaja, osobito u odnosu na raspoloģive podatke.

Trģiġnavrijednost seutvrĽujeiz rezultatakoriġtenemetodeili metodauz poġtivanjeznaļajakojeg daje

koriġtenametodaili metode.Ukoliko sekoristiviġepropisanihmetoda,jednaje osnovna,aostalemetodesluģe

za potporu i provjeru rezultata.

Poredbenommetodom se trģiġnavrijednost odreĽujeiz najmanje tri kupoprodajnecijene (transakcije)

poredbenih nekretnina.

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerenazautvrĽivanjetrģiġnevrijednostineizgraĽenihi

izgraĽenihzemljiġta,a koristi sei za procjenuvrijednostisamostojeĺih,poluugraĽenihi ugraĽenihobiteljskih

kuĺa,obiteljskihkuĺau nizu, stanova,garaģakaopomoĺnegraĽevine,garaģnihparkirnih mjesta,parkirnih

mjesta i poslovnih prostora.

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85
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Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85
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U opĺojprihodovnojmetodi prihodovnavrijednostutvrĽujese na temelju postignutihprihodanatrģiġtuiz

utvrĽenevrijednostizemljiġtauveĺaneza kapitaliziranurazlikuļistogprihodai odgovarajuĺegukamaĺivanja

vrijednosti prema opĺenitom izrazu:

TROĠKOVNAMETODA je u prvome redu primjerena za utvrĽivanjetrģiġnevrijednosti izgraĽenih

graĽevnihļesticanakojima senalazezgradejavnenamjenei drugi objekti svrhakojih nije stvaranjeprihoda,a

posebnokod samostojeĺih,poluugraĽenihi ugraĽenihobiteljskihkuĺakoje premasvojim obiljeģjimanisu

usporedive. 

U prihodovnojmetodiprihodovnavrijednostseutvrĽujena temeljuprihodakoji sepostiģunatrģiġtu(odrģivi

prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podloģniznaļajnimodstupanjimaili znaļajno

odstupajuod prihodakoji sepostiģunatrģiġtu,prihodovnavrijednostmoģeseutvrditi i na temeljuperiodiļki

razliļitih prihoda.

Koriġteneporedbenecijene,pribiliģnevrijednostizemljiġtai poredbenipokazateljiizgraĽenihkatastarskih

ļestica(faktori zgradei faktori prihoda)svojimobiljeģjimakatastarskeļesticedokazujudovoljnupodudarnost

s obiljeģjimaprocjenjivanekatastarskeļesticeako razlike u vrijednostikoriġtenihdodatakai odbitakaza

interkvalitativno izjednaļenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.

MEņUVREMENSKOIZJEDNAĻENJEje postupakpreraļunavanjarazlika u konjunkturi do kojih dolazi

zbog promjena opĺih vrijednosnih odnosa na trģiġtu nekretnina tijekom vremena pomoĺu indeksnih nizova. 

PRIHODOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrĽivanjetrģiġnevrijednosti izgraĽenih

graĽevnihļesticana kojima se nalazenajamnenekretnine,gospodarskei druge nekretninesvrha kojih je

stvaranje prihoda.

KOEFICIJENTIZA PRERAĻUNAVANJEsukoeficijentipomoĺukojih sepreraļunavajurazlikeu vrijednosti

istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeģjima.

Troġkovnametodamoģesekoristiti kao potporaza procjenuvrijednostinekretninakod novihgraĽevinakoje

suusmjerenenastvaranjeprihodaradiutvrĽivanjapokrivenostitroġkovagradnjebuduĺimprihodimaod najma

ili zakupa nekretnine.

q = 1 + (p/100)

KOEFICIJENTIZA PRILAGODBU sukoeficijenti koji seizvodeiz odnosaprikladnihkupoprodajnihcijenai

izraļunatihistih nekretnina,a obuhvaĺajukoeficijenteza prilagodbutroġkovnevrijednosti i koeficijenteza

prilagodbu prava graĽenja.

Troġkovnametodamoģese koristiti kod starijihgraĽevinakojima je potrebnointenzivnoodrģavanjei koje

zahtijevajuvisoketroġkoverekonstrukcijei modernizacijeakotroġkovnametodavodi do ostatkavrijednosti

nakon odbitka troġkova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u graĽevine.

Troġkovnametodaje primjerenai kod procjenevrijednostiġtetai nedostatakanagraĽevinamate naknadnih

ulaganja u graĽevine.

Prilikom primjenetroġkovnemetodeuzimajuseu obzir normalnitroġkovigradnje,umanjenevrijednostizbog

starosti, nedostaci i ġtete na graĽevini kao i druge okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

PV = (PG ï VZ Ĭ p/100) Ĭ M + VZ

M = (q
n
-1)/q

n
(q-1) 
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PRETPOSTAVKE I OGRANIĻENJA

IZJAVA PROCJENITELJA

1.

2. Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koristeĺi svim dostupnim podacima.

3. Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

4. Naknada procjenitelja ni na koji naļin ne ovisi o zakljuļcima o vrijednosti.

5. Zakljuļci o vrijednosti ni na koji naļin ne ovise o naknadi procjenitelja.

6. Procjembeni elaborat je izraĽen u skladu s kodeksom etike i vaģeĺim standardima.

7. Procjenitelj ima ovlaġtenje za obavljanje poslova procjenjivanja.

Procjembenielaboratvrijedi samoza spomenutunamjenu.Bilo koje drugokoriġtenjeili pozivanjena nju od

stranenaruļiteljaili treĺihjenevaģeĺe.Potpunoizvjeġĺesemoģepredatizainteresiranimtreĺimstranamaizvan

organizacijeProcjenitelja,a koje trebajubiti upoznate.ProcjeniteljzadrģavapravoukljuļivanjaNaruļiteljana

listu klijenata. Procjeniteljĺepo pravnoj obvezi smatrati strogo povjerljivim svu konverzaciju,povjerene

dokumenetete procjembenielaborat.Navedeniuvjeti se mogu mijenjati samouz pisanusuglasnostobiju

stranaka.

Opĺaprihodovnametodaprimjenjuje se kad trebaizraļunativrijednostgraĽevinaodvojenood vrijednosti

zemljiġtana temeljubuduĺegprihoda.U tomsluļajuvrijednostzemljiġtaseutvrĽujeprimjenomporedbene

metode.Vrijednostzemljiġtai vrijednostgraĽevinezajednodaju prihodovnuvrijednostizgraĽenegraĽevne

ļestice.

Usluga pruģena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim procjenjivaļkim 

standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

PV = prihodovna vrijednost nekretnine 

PG = ļisti prihod graĽevine 

VZ = vrijednost zemljiġta 

M = multiplikator 

p = kamatna stopa nekretnine 

n = predvidivi ostatak odrģivog vijeka koriġtenja graĽevine

Procjembeni elaborat u svrhu utvrĽivanjatrģiġnevrijednosti nekretnine od stranetrgovaļkogdruġtva

MEņIMURJE-INVESTAd.o.o. Ļakovec,RuĽeraBoġkoviĺa16, OIB: 58604606434(dalje u tekstu:

Procjenitelj)izraĽenje u skladu s pozitivnim propisimaRepublikeHrvatske.Procjenitelj je djelovao kao

neovisnastranka.Naknadaza obavljenuusluguni na koji naļinne ovisi o zakljuļcimavrijednosti niti pak

zakljuļcio vrijednostimane ovise o naknadiza obavljenuuslugu.Prepostavkaje, bez neovisneverifikacije,

toļnostpodatakakoji su bili predoļeniProcjenitelju.Savradni materijal i dokumentacijaizraĽeniza vrijeme

trajanja zadatka bit ĺe imovina Procjenitelja. Procjenitelj ĺe ļuvati podatke joġ najmanje 3 godine. 
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7.

7.1.

569,00

Procjenavrijednostizemljiġtaizraļunataje poredbenommetodomna temelju analognihtrģiġnihcijena za

susjednoģupanijskosrediġteGradVaraģdinkao vrlo sliļnotrģiġtenekretnina,odnosnokaopodruļjesliļnog

indeksa razvijenosti. 
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eNekretnine
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Bazni indeks na dan prodaje / ponude (A)

10,00%
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Rezultat cijene nakon meĽuvremenskog 

izjednaļenja (ú/m2)
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eNekretnine

54.299,70 424.329,97

96,30
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Bazni indeks na dan vrednovanja (B)
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Kontrola (manje od Ñ 30%)

Rezultat cijene nakon korekcije potraģnje 

(ú/m2)
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Povrġina (m2)

eNekretnine

Utjecaj prava sluģnosti kabela i prolaza
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Utjecaj prava sluģnosti puta

Kontrola (manje od Ñ 40%)

0,00%

0,00% 0,00%

80,27

0,00%0,00%
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0,00% 0,00%

81,13

91,82

Koeficijent korekcije (B/A) 0,97

10,00%

Izvor podataka o cijeni

Datum prodaje / ponude

-10,00%

Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi

vjeġtakaa nisu prikazani zbogodredbi Zakonao

zaġtiti osobnih podataka)

IZRAĻUN TRĢIĠNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - troġkovna metoda

Varaģdin

0,00%

10,00%

Veliļina zemljiġta

15,00% 15,00% 15,00% 15,00%

0,00% 0,00%

15,00% 25,00% 25,00% 25,00%

Ukupna korigirana cijena (ú/m2)88,44 100,34 97,35 108,30

Srednja vrijednost (ú/m2)98,61

Apsolutno odstupanje od medijana -10,41 1,50 -1,50

Kontrola - statistiļka obrada dobivenih rezultata

9,46

Relativno odstupanje od medijana -10,53% 1,51% -1,51% 9,57%

Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 10,41 1,50 1,50 9,46

Kvadrat odstupanja 108,26 2,24 2,24 89,40

Pravilo 2-sigma prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo

prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo

Medijan 98,85

Pojedinaļno odstupanje od medijana

Standardna devijacija 7,11

Dvostruka standardna devijacija 14,22

Prosjeļno apsolutno odstupanje5,71

Zemljiġte

2316/25

91,2079,28 88,20
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2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85
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Izvor indeksa cijena stambenih nekretnina: www.dzs.hr

odabrano: ú/m2

Povrġina zemljiġta:

(111+4+5+18+11)/1000 dijela od 1.310 m2 =

149/1000 dijela od 1.310 m2 = m2

ili

195,19
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potraģnja)

Ukupno zemljiġte 

(ϵ)
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prilagodbe
(Prilog 4. Pravilnika)
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1,00

100,00
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(m2)

Jediniļna 

cijena 

(ú/m2)
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7.2.

Jediniļna cijena Komunalnog doprinosa iznosi :5,33ú/m3 BV

K1= m3 × 5,33ú/m3 BV = ú

Jediniļna cijena Vodnog doprinosa iznosi :1,34ú/m3 BV 

K2= m3 × 1,34ú/m3 BV = ú

K3 = ú

+ + = ú

* é lokacija ï oznaļava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipiļnih za zgradu

Uporabivost 

ograniļeno 

dana/osigurana

umjerena lokacija*

Å mala potraģnja za vrstom 

zgrade

Å bogata ponuda

4

Uporabivost 

kratkoroļno 

dana/osigurana

znatna oġteĺenja

Å smanjena stabilnost

Å nedovoljna uporabivost

Å daljnje koriġtenje samo 

kratkoroļno

1

Uporabivost u 

potpunosti i dugoroļno 

dana/osigurana

loġa lokacija*

Å jedva postoji/ne postoji 

potraģnja za vrstom zgrade

Å velika ponuda

dovoljna infrastruktura

Å umjereno oblikovanje

Å umjerena prostorna 

organizacija

Å mala fleksibilnost

jasna oġteĺenja

Å smanjena stabilnost

Å smanjena uporabivost

Å daljnje koriġtenje jasno 

smanjeno

5

FK matrica

Kriterij A ï lokacija/ trģiġteB ï zgrada opĺenitoC ï stanje zgrade

F
a
k
t
o
r
 
k
o
r
i
ġ
t
e
n
j
a
 
z
g
r
a
d
e
 
(
F
K
)

izvrsna lokacija*

Å velika potraģnja za vrstom 

zgrade

Å skoro nema/nema ponude

vrlo dobra infrastruktura

Å vrlo dobro oblikovanje

Å dobra prostorna organizacija

Å visoka fleksibilnost

mala oġteĺenja

Å puna stabilnost

Å joġ dobra uporabivost

Å daljnje koriġtenje jedva 

smanjeno

nema oġteĺenja

Å puna stabilnost

Å puna uporabivost

Å daljnje koriġtenje nije 

smanjeno

4.362,683.255,73

4.362,68

Ukupna vrijednost (K) = K1 + K2 + K3 =

17.353,04

3.255,73

Vrijednost prikljuļakaprocijenjena je prema vrijednosti koja odgovaratroġkuizgradnje komunalne

infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.

17.353,04

16.060,00

dobra lokacija*

Å joġ postoji potraģnja za vrstom 

zgrade

Å dovoljna ponuda

16.060,00Cijena prikljuļaka iznosi :

3

nedovoljna infrastruktura

Å umjereno oblikovanje

Å nedovoljna prostorna 

organizacija

Å bez fleksibilnosti

Doprinosi i prikljuļci

vrlo dobra lokacija*

Å redovita potraģnja za vrstom 

zgrade

Å mala ponuda

vrlo dobra infrastruktura

Å dobro oblikovanje 

oblikovanje

Å dobra prostorna organizacija

Å dovoljna fleksibilnost

Uporabivost smanjena, 

ali srednjoroļno 

dana/osigurana

dovoljna infrastruktura

Å prosjeļno oblikovanje

Å prosjeļna prostorna 

organizacija

Å umjerena fleksibilnost

jasna oġteĺenja

Å smanjena stabilnost

Å prosjeļna uporabivost

Å daljnje koriġtenje smanjeno

(2x struja, 2x voda, telefon i 

kanalizacija)

2

Uporabivost dovoljna i 

dugoroļnije 

dana/osigurana

37.775,72
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7.3. Zgrada -

NGP = m2

 ú/m2 NGP

Nova vrijednost  (Nv) = × 750 = ú

Umanjenje Jc zbog nedovrġenosti zgrade:

Jc  = × = ú/m2 NGP

GraĽevinska vrijednost (GV) = 

× 750 = ú

Izraļun smanjenja vrijednosti primjenom faktora koriġtenja FK:

Godina procjene:

Starost zgrade od posljednje rekonstrukcije (G): god

Odrģivi vijek koriġtenja (OVK - Prilog 9. Pravilnika):god

Odbitak odrģivog vijeka koriġtenja (Prilog 10. Pravilnika):10% god

Odrģivi vijek koriġtenja nakon odbitka (OVK'):god

Preostali vijek koriġtenja (OVK'- G): god

Odabrani faktor koriġtenjaA 1,5

FK - prema uvjetima in situ: B 1,5

Prilog 10. Pravilnika (FK= od 1,0 do 5,0) C 1,5

Relativna starost (G/OVK')=

Ostatak odrģivog vijeka koriġtenja (OOVK):Ĭ 81 = god

Zamjenska starost zgrade (OVK' - OOVK): god

Linearni otpis ((OVK'-OOVK)/OVK'):

ú

Preostala vrijednost: ú

stanje zgrade

Poslovniprostori u podrumu i prizemlju stambeno-poslovnezgrade(E-1, E-2, E-3, E-

23 i E-24)

Godina ureĽenja:

10

Godina izgradnje:

1,5

679,68

66

lokacija/trģiġte

81

509.760,00

18,5%

9

2006

90

2016

750

Ĭ OVK =

1,00

750

509.760,00

Jediniļna cijena izgradnje ekvivalentne zgrade  (Jc) =

71

12,3%

679,68

1994

750

zgrada opĺenito

15

679,68

82,0%

94.400,00

415.360,00

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91
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Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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7.4.

Vu = ú

7.5.

(projekti, nadzor, geodetske usluge i sl.)

Ut = Nv × 5,0% = ú

0,00

25.488,00

Uzgredni troġkovi 

Vanjsko ureĽenje te vanjski ureĽaji ili oprema

Troġkovi vanjskog ureĽenja ukljuļeni su u cijenu graĽenja.

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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Zemljiġte, doprinosi i prikljuļci:

1. ú

2. ú

ú

Zgrada i ostalo:

4. ú

5. ú

ú

ú

Ostale okolnosti:

Ĭ ú

= ú

Ĭ ú

= ú

ú

NGP = m2 GV / NGP = ú/m2

ú

kn

Teļaj: 1ú = kn TV / NGP = ú/m2

Poslovni prostori u podrumu i prizemlju

stambeno-poslovnezgrade(E-1, E-2, E-3, E-23

i E-24)

415.360,00

3.

Vanjsko ureĽenje te vanjski ureĽaji ili oprema

6.

Doprinosi i prikljuļci

Uzgredni troġkovi 

Zemljiġte 19.519,00

440.848,00

Ɇ PRIVREMENA VRIJEDNOST:

25.488,00

37.775,72

572.864,13

1,00

REKAPITULACIJA GRAņEVINSKE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

ú

842,84

Umanjenje vrijednosti graĽevine zbog 

graĽevinskih nedostataka i/ili ġteta (ļl. 61. 

Pravilnika)

SVEUKUPNO:

UKUPNO: 57.294,72

* Buduĺida ne postoji ureĽenabaza podataka s koeficijentima za prilagodbu koje Zakon o procjeni

vrijednostinekretninai Pravilnik o metodamaprocjenevrijednostinekretninapropisuju,prilikom prilagodbe

privremene vrijednosti trģiġnoj koristit ĺe se iskustveno poznati trģiġni pokazatelji.

0,00

Koeficijent prilagodbe* prema ļlanku 33. Pravilnika:

7.

TRĢIĠNA VRIJEDNOST:

7,505031

0,00%

0,00

0,00

UKUPNO:

74.721,41

572.864,13

4.299.363,04

498.142,72

679,68 842,84

498.142,72

15,00%Druge okolnosti koje utjeļu na vrijednost 

graĽevina (ļl. 62. Pravilnika) - lokacija i opĺe 

prepoznatljivi brend

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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8.

8.1.

Napomena: Koriġteni su podaci s javno dostupnih portala ili iz ugovora o zakupu poslovnih prostora.

odabrano: ú/m2

4,09

4,34

Datum prodaje / ponude

0,00%

Standardna devijacija

prihvatljivo

M
e
Ľ
u
v
r
e
m
e
n
s
k
o
 

i
z
j
e
d
n
a
ļ
e
n
j
e
 
D
Z
S

Bazni indeks na dan prodaje / ponude (A)

Koeficijent korekcije (B/A)

Prosjeļno apsolutno odstupanje

prihvatljivo

0,00%

Pojedinaļno odstupanje od medijana

6,51%Relativno odstupanje od medijana

Veliļina prostora

0,53

Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja

Dvostruka standardna devijacija

0,29

Korekcija ponude / potraģnje

Izvor podataka o cijeni

4,20

In
te

rk
v
a

li
ta

ti
v
n

o
 

i
z
j
e
d
n
a
ļ
e
n
j
e

Kvadrat odstupanja

Ukupna korekcija

Pravilo 2-sigma

5,00%

91,82

1,00

20,00%

3,56

-10,00%

Procjenavrijednosti zakupaizraļunataje poredbenommetodomna temelju analognihtrģiġnihcijena za

predmetno podruļje.

Poslovni prostori

0,00%

0,00%

4,66

0,00%

1,00

prihvatljivo

-26,40% 9,03%

Rezultat cijene nakon korekcije potraģnje 

(ú/m2)
3,22

0,00% 10,00%

Bazni indeks na dan vrednovanja (B)

3,22

0,40

prihvatljivo

1,33

prihvatljivo

0,29

0,16

1,16

Apsolutno odstupanje od medijana

Kontrola - statistiļka obrada dobivenih rezultata

0,08

Rezultat cijene nakon meĽuvremenskog 

izjednaļenja (ú/m2)

Infrastruktura

0,40

4,77

0,00%

4,19

Lokacija

-1,16

Povrġina (m2)

Cijena (ú/m2)

0,08

prihvatljivo

Srednja vrijednost (ú/m2)

10,00%

91,82

10,00%

0,00%

10,00%

Ukupna korigirana cijena (ú/m2)

-20,00%

0,00%

4,66

0,00%

-6,51%

Ostalo (pogled, zona, kvaliteta ureĽenja i sl.)

0,00%

prihvatljivo

Po provedenojanalizi trģiġta,odreĽenaje prosjeļnajediniļnacijena usporedive,odnosnoprikladne

orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podruļje:

prihvatljivo

4,38Medijan

1,29

0,64

-10,00% -20,00%

D. Cesariĺa 5
Josipa Kozarca 

15

0,29 -0,29

3,22

0,00%

-10,00%

15,00%

0,95

3,73

0,95

4,89

96,3091,88 96,30

4,34

Iznos zakupa (ú)

09/2015 10/2015

Lj. Gaja 35
K.Tomislava 

100

IZRAĻUN TRĢIĠNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - prihodovna metoda

Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi 

vjeġtaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona o 

zaġtiti osobnih podataka)

Ļakovec

03/2016

ugovor

Ļakovec

01/2015

4,66

180,00623,95 132,00

1.100,004.593,001.825,44

Kotoriba

ugovor

2,93 4,82

ponuda ponuda

Ļakovec

6,11

953,30

615,00

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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objekti

postojeĺi 
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objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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8.2.

Restoran i poslovni klub s prateĺim sadrģajima

Ĭ

prema poloģaju nekretnine (od -0,5% do +1,0%)

kvaliteta graĽevine (od -0,5% do 1,0%)

NGP = m2 TV / NGP   = ú / m2

gospodarenje i upravljanje 2,00%

679,68

679,68

34.255,87

DODACI (ú)

27.554,02

odabrana kamatna stopa na nekretnine

0,00

ĻISTI GODIĠNJI PRIHOD GRAņEVINE (ú)

57,09

4,20 2.854,66

UKUPNO (ú)

578.792,05VRIJEDNOST GRAņEVINE (ú)

880,28

rizik gubitka zakupnine

6,00%

ĻISTI GODIĠNJI PRIHOD PG (ú)28.432,37

19.519,00

ODBICI (ú) 0,00

679,68

1,00

PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (ú)

razvojni potencijal nekretnine (od -2,0% do 0,0%)P
ri

la
g

o
d

b
a

-0,50%

* Buduĺida ne postoji ureĽenabaza podatakas koeficijentimaza prilagodbu koje Zakon o procjeni vrijednosti

nekretnina i Pravilnik o metodamaprocjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom prilagodbe privremene

vrijednosti trģiġnoj koristit ĺe se iskustveno poznati trģiġni pokazatelji.

4,50%

-0,50%

predvidivi ostatak odrģivog vijeka koriġtenja66 god

21,01multiplikator

UKUPNI GODIĠNJI TROĠKOVI (ú)5.823,50

5,00% 142,73

17,00%

285,47

485,29

10,00%

UKUPNI GODIĠNJI PRIHOD (ú)

NKP 

(m2)

CIJENA 

(ϵ/m2)

Koeficijent prilagodbe* prema ļl. 33. Pravilnika

VRIJEDNOST

(ϵ)

T R O Ġ K O V I

VRIJEDNOST ZEMLJIĠTA VZ (ú)

korigirana kamatna stopa na nekretnine

gospodarska situacija (od -0,5% do 1,0%) 0,00%

4.490.342,97
TRĢIĠNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

ú

598.311,05

598.311,05

kn

odrģavanje i zaġtita

UKUPNO (ϵ) 4,20 2.854,66

-0,50%

PARAMETAR

oportunitetni troġak zemljiġta

100,00% 19.519,00 ú

19.519,00 ú 878,364,50%

TRĢIĠNA VRIJEDNOST

Z A K U P N I N A

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 
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Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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9. PONDERIRANJE (7. + 8.)

598.311,05 ú

PROCIJENJENA 

VRIJEDNOST

880 ú/m2

598.300,00 ú

0,00 ú

PRIMIJENJENA METODA

0%

Primijenjene metode procjenjivanja rezultirale su sljedeĺim indikatorima vrijednosti:   

TRĢIĠNA VRIJEDNOST (zaokruģeno)

Prihodovna metoda 100%

PONDERIRANA 

VRIJEDNOST
PONDER

598.311,05 ú

Premaļlanku23. toļka7. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina(NN br. 78/15)izraļunvrijednosti

nekretninakaoprosjekarezultatapo nekolikometodaili ponderiranjemtakodobivenihrezultatanijedopuġten

te se takav izraļun neĺe uzeti u obzir.

TRĢIĠNA VRIJEDNOST 598.311,05 ú

Troġkovna metoda572.864,13 ú

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti
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Year Quarter Total
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dwellings
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dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other
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Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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10. MIĠLJENJE  -  ZAKLJUĻAK

Nakon provedenog izraļuna vrijednosti nekretnine:

na adresi: Josipa Kozarca 15, 40000 Ļakovec

predloģenih  od :TEAM d.d. u steļaju, Rudarska 1, 40315 Mursko Srediġĺe

MeĽimurska ģupanija

utvrĽuje se da njihova Trģiġna vrijednost (TV) iznosi:

- m2 Ĭ ú/m2 = ú

kn

m2 Ĭ ú/m2 = ú

kn

SVEUKUPNO

ú kn 1 ú =

odnosno zaokruģeno kn

Napomena:

U Ļakovcu,

-

Restoran Pilka (E-1, E-2, E-3 i E-

24)

525.694,40

3.950.000,00

Stalni sudski vjeġtak za graditeljstvo

DRAGUTIN MATOTEK , dipl. ing.

ELABORAT IZRADILI:

godine

RATKO MATOTEK , dipl.ing.graĽ.

ili

OIB: 39712570602

 i procjenu  nekretnina  

Stalni sudski vjeġtak za graditeljstvo

OIB: 40451051005

4.494.000,00

06. svibnja 2016.

7,505031 kn

 i procjenu  nekretnina  

Tehniļkaopremai namjeġtajnisupredmetprocjene,odnosnouzetiu obzir u onomobimuu kojemsu

sastavni dijelovi graĽevine kao njezin neodvojivi dio.

598.118,40

Poslovni klub (E-23)
82,30 880,00 72.424,00

4.488.897,13

Poslovni prostori u podrumu i prizemlju stambeno-

poslovne zgrade (E-1, E-2, E-3, E-23 i E-24)

544.000,00

597,38 880,00

Procijenjenatrģiġnavrijednostnekretninepredstavljavrijednostkoju je trenutnomoguĺepostiĺina

trģiġtute ova vrijednost predstavlja poreznuosnovicuza obraļunPDV-a ili poreza na promet

nekretnina (ovisno o poreznomstatusuisporuļiteljai nekretnine)ukoliko doĽedo prodaje ili

preuzimanja nekretnine.

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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Fotografije snimljene na oļevidu

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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Restoran Pilka

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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