
Nekretnina:

Lokacija:

Naruļitelj:

OIB: 78374990082

MeĽimurska ģupanija

PROCJEMBENI  ELABORAT  

O TRĢIĠNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

MeĽimurska ģupanija

Josipa Kozarca 15, 40000 Ļakovec

TEAM d.d. u steļaju, Rudarska 1, 40315 Mursko Srediġĺe

Ļakovec, svibanj 2016. 

Prostor u potkrovlju II (E-40)

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)



meĽimurje-investa doo ļakovec

SADRĢAJ

SAĢETAK PROCJENE

1. UVOD

2. IDENTIFIKACIJA

3. POLOĢAJ I LOKACIJA

4. GEOMETRIJSKI  PODACI

5. TEHNIĻKI  OPIS  NEKRETNINE

6. METODE PROCJENE TRĢIĠNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

7. IZRAĻUN TRĢIĠNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - poredbena metoda

8. MIĠLJENJE  -  ZAKLJUĻAK

Prilozi: ~ fotografije snimljene na oļevidu

~ izvadak iz zemljiġne knjige

~ izvod iz katastarskog plana

~ prijepis posjedovnog lista

~

~ graĽevna dozovla

~ uporabna dozvola

~ rjeġenja o imenovanju vjeġtaka

geoportal

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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SAĢETAK PROCJENE

Naruļitelj:

Opis nekretnine:

Vlasniġtvo i identifikacija ļestice:

Navedena nekretnina ima potrebne dozvole za legitimitet (legalnost izgradnje):

~uporabna dozvola: 

~energetski certifikat: 

~povrġina nekretnina u ZK:UsklaĽena s upisom u katastar

~opis nekretnina u ZK: Odgovara stanju na terenu

Datum procjene: godine

Zadatak procjene: UtvrĽivanje TRĢIĠNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Pretpostavka procjene:

Ļakovec

Stalni sudski vjeġtak za graditeljstvo

k.o.

Ļakovec

06. svibnja 2016.

Trģiġna vrijednost: 1.910,18

zk.ļest.br.

Procijenjenatrģiġnavrijednostnekretnineuvjetovanaje trenutnimstanjemtrģiġtanekretninai podloģnaje promjenama.

Navedenavrijednostprocijenjenaje na promatranirok u trajanju odġestmjesecido godinedana,i to ukolikonedoĽe

doznaļajnihpromjenanatrģiġtunekretninauvjetovanihdrugim parametrima,kaoġtosu ekonomski,politiļkii drugi,

trenutno neprocjenjivi parametri.

Adresa 

nekretnine:
Josipa Kozarca 15, 40000 Ļakovec

TEAM d.d. u steļaju, Rudarska 1, 40315 Mursko Srediġĺe

MeĽimurska ģupanija

TEAM d.d. Ļakovec, Dobriġe Cesariĺa 5 (1/1)

 i procjenu  nekretnina  

(prema srednjem teļaju HNB 

na dan procjene)

MeĽimurje - investa d.o.o.

Ima

Vlasniġtvo:

odnosno

Ponuda na otvorenom trģiġtu

ú

DRAGUTIN MATOTEK , dipl. ing.

Nema

kn14.300,00

zk.ul.br.

11 E 169/1

Ima

Prostor u potkrovlju II (E-40)

~graĽevinska dozvola: 

40

/ zk.podul.br.

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

ļakovec, josipa kozarca 153 www.m-investa.hr



meĽimurje-investa doo ļakovec

 1. UVOD

Naruļitelj:

Zadatak:

Nekretnina:

Lokacija: Josipa Kozarca 15, 40000 Ļakovec

MeĽimurska ģupanija

Datum oļevida:

Dan kakvoĺe:

Dan vrednovanja: 06.05.2016.

- Pokazatelji troġkova graĽenja Hrvatske komore arhitekata HKA

- Zakon o vlasniġtvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 

153/09, 143/12 i 152/14)   

        Nakon svestranog razmatranja predmeta vjeġtaļenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njezine izmjere,  

daje se  sljedeĺi

- Podaci gradskih sluģbi o utvrĽivanju poļetne cijene graĽevinskog zemljiġta i komunalne infrastrukture

- Uredba o visini vodnog doprinosa  (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13 i 83/15)  

nalaz  i  miġljenje  vjeġtaka

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

TEAM d.d. u steļaju, Rudarska 1, 40315 Mursko Srediġĺe

Dankakvoĺepredstavljadatumna koji seodnosistanje(kakvoĺa)nekretninekoje je mjerodavnozaprocjenu

vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

06.05.2016.

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

Elaboratje izraĽenu skladusapozitivnim zakonskimpropisimai normamakoje regulirajupodruļjeizraļuna

vrijednosti nekretnina, i to osobito :

- Zakon o prostornom ureĽenju (NN br. 153/13)

- Podaci o vrijednosti cijena graĽenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" GraĽevinskog instituta

06.05.2016.

UtvrĽivanje trģiġne vrijednosti nekretnine

Trģiġnavrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretninamogla biti razmijenjenana dan

vrednovanja,izmeĽuvoljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trģiġnimuvjetima nakon

prikladnog oglaġavanja, pri ļemu je svaka stranka postupila upuĺeno, razborito i bez prisile.

Prostor u potkrovlju II (E-40)

MeĽimurska ģupanija

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

ļakovec, josipa kozarca 154 www.m-investa.hr
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2. IDENTIFIKACIJA

Z.K. izvadak:

Katastarska opĺina:

Uloģak broj:

Ļestica:

Poduloģak broj:

Opis nekretnine: -

-

Identifikacija:

Teret:

Legalitet:

Za zgradu su ishoĽeni slijedeĺi akti za gradnju, rekonstrukciju i uporabu:

-

-

Zgrada je ucrtana u katastar i upisana u ZK bez zabiljeģbi.

169/1

Opĺinski sud u Ļakovcu, ZK odjel Ļakovec

Uporabnadozvolaza stambeno-poslovnicentaru visokom"rohbau"sustavuili do

odreĽenogstupnjadovrġenostiizdanaod Uredaza prostornoureĽenje,stambeno-

komunalne poslove, graditeljstvo i zaġtituokoliġaĢupanijeMeĽimurskepod

brojem KLASA: UpI-361-05/95-01/149,UR.BROJ: 2109-05-03-95-03od 04.

listopada 1995. godine, pravomoĺna od 23. listopada 1995. godine

Premaļlanku12. Pravilnikao metodamaprocjenevrijednostinekretnina(NN br.

105/15)stavak(3) Upisi hipotekautjeļuna financiranjeali neutjeļuna vrijednost

nekretnine.

kat.ļest.br. 1886, k.o. Ļakovec

TEAM d.d. Ļakovec, Dobriġe Cesariĺa 5 (1/1)

Ļakovec

GraĽevnadozvola izdanaod Ureda za prostornoureĽenje,stambeno-komunalne

poslove,graditeljstvoi zaġtituokoliġaĢupanijeMeĽimurskepod brojemKLASA:

UpI-361-03/94-01/563,UR.BROJ: 2109-05-04-94-3od 07.11.1994.godine pod

Reg.br. 518/1994

11 E

Ima - vidljivo iz priloģenog ZK izvatka

40

Vlasniġtvo:

stambeno-poslovnazgrada i zemljiġte-dvoru Ļakovcu,J. Kozarca 15, ukupne

povrġine od 364 ļhv-a

40. suvlasniļki dio: 1/1000 (E-40) - Prostor u potkrovlju II, povrġine 6,30 m2

Poslovni prostori i stanovi su upisani u ZK kao etaģnovlasniġtvos odreĽenim

omjerima.

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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3. POLOĢAJ I LOKACIJA

Kartografski prikaz

Izvor:  www.google.com

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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Opis lokacije

Predmetna nekretnina nalazi se na lokaciji:Josipa Kozarca 15, 40000 Ļakovec

MeĽimurska ģupanija

Okolne nekretnine su viġestambeno-poslovne izgradnje ili individualne stambene izgradnje.

Javna komunalna infrastruktura

Izvedena je slijedeĺa javna komunalna infrastruktura na koju je moguĺe prikljuļenje:

- vodovod

- telefon

- elektriļna struja

- kanalizacija

- plin

Buka i zagaĽenje

4. GEOMETRIJSKI  PODACI

4.1.

- E-40 prostor u potkrovlju II m2 Ĭ 0,75 = m2

NGP = m2

4.2.
 

BGP = NGP Ĭ =

BGP = 4,73 Ĭ =

BGP = m2

4.3.

 

BV = BGP Ĭ =

BV = 5,91 Ĭ m =

BV = m3

Na lokaciji nemaizvora bukekoji bi bili opĺepoznatii uoļljiviili koji bi znaļajnijeodudaraliod djelatnosti

unutar stambeno-poslovne (mjeġovite) zone u kojoj se nekretnina nalazi. 

Na lokaciji nema izvora zagaĽenjakoji bi bili opĺepoznatii uoļljiviili koji bi znaļajnijeodudarali od

djelatnosti unutar stambeno-poslovne (mjeġovite) zone u kojoj se nekretnina nalazi. 

Netto  graĽevinska  povrġina objekta  ( NGP )

4,73

Predmetna nekretnina nalazi se u ġirem srediġtu grada u dijelu Sajmiġte.

Parkiranje je omoguĺeno na javnim parkiraliġnim povrġinama.

Pristup nekretnini je omoguĺen osobnim automobilom s javne asfaltirane prometnice.

Brutto graĽevinska povrġina objekta  ( BGP )

5,91

16,55

Volumen  ( BV )

4,73

h

2,80

6,30

1,25

1,25

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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NGP     =     m2

BGP     =     m2

BV        =     m3

5. TEHNIĻKI  OPIS  NEKRETNINE

Prikljuļci

vodovod -

kanalizacija -

telefon -

el. struja - zajedniļki prikljuļak

plin -

Zgrada -

Namjena: neodreĽena

Godina gradnje: 1994

Etaģe:

Poloģaj:

Prostorije:

Temelji:

Nosiva konstrukcija:

MeĽukatna konstrukcija:

Krovna kon. + pokrov:

Limarija:

Proļelje:

Vanjska stolarija:

Obrada zidova:

Obrada podova:

Unutarnja stolarija:

Instalacije: Elektriļne: zajedniļke

Telefon: nije proveden

Vodovod: zajedniļki

Kanalizacija: zajedniļka

Plin: proveden

Grijanje:

PTV:

Okoliġ: ureĽen

Ostalo:

zajedniļki prikljuļak

Josipa Kozarca 15, 40000 Ļakovec

16,55

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

4,73

5,91

pune ab ploļe

zajedniļki prikljuļak

ģbuka i boja, djelomiļno keramiļke ploļice ili drvena obloga

podrum + prizemlje + potkrovlje

prostorija

nije prikljuļen

toplinska, etics sustav sa zavrġnim slojem od silikata

potkrovlje II

pocinļani lim

zajedniļki prikljuļak

Zgrada je konstruktivno u dobrom stanju. 

ab zidovi, stupovi i grede s ispunom od blok opeke

drvena, puna

drveni, od pvc ili aluminijskih profila, izo ostakljeni

zajedniļko

keramiļke ploļice

ab temeljna ploļa

Prostor u potkrovlju II (E-40)

Prostor u potkrovlju II (E-40)

ravni krov iznaddijela restorana(atrij), ostalodrvenokosoviġestreġnokroviġte,s

pokrovom od crijepa

zajedniļka

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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6. METODE PROCJENE TRĢIĠNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se slijedeĺe propisane metode:

POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

TROĠKOVNA METODA

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

PRIHODOVNA METODA

TROĠKOVNA METODA 

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerenaza utvrĽivanjetrģiġnevrijednosti neizgraĽenihi

izgraĽenihzemljiġta,a koristi sei za procjenuvrijednostisamostojeĺih,poluugraĽenihi ugraĽenihobiteljskih

kuĺa,obiteljskih kuĺau nizu, stanova,garaģakaopomoĺnegraĽevine,garaģnihparkirnih mjesta,parkirnih

mjesta i poslovnih prostora.

Metodase odabirepremavrsti procjenjivanenekretnineuzimajuĺiu obzir postojeĺeobiļajeu uobiļajenom

poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog sluļaja, osobito u odnosu na raspoloģive podatke.

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKSI) jesunizovi kojima sepratepromjeneopĺihvrijednosnihodnosana

trģiġtunekretninatako da seprosjeļanodnoscijenenekretninenekogobuhvaĺenograzdobljastavi u odnoss

cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

Trģiġnavrijednost se utvrĽujeiz rezultatakoriġtenemetodeili metodauz poġtivanjeznaļajakojeg daje

koriġtenametodaili metode.Ukoliko sekoristi viġepropisanihmetoda,jednaje osnovna,aostalemetodesluģe

za potporu i provjeru rezultata.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNAĻENJEje postupakpreraļunavanjarazlikau vrijednostiporedbenihcijena

katastarskihļestica,pribliģnihvrijednosti zemljiġtaodnosnoporedbenihpokazateljaizgraĽenihkatastarskih

ļesticado kojih dolazi zbograzlikau njihovim kvalitativnimobiljeģjimau odnosunakatastarskuļesticukoja

je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoĺi) pomoĺu koeficijenata za preraļunavanje.

Poredbenommetodom se trģiġnavrijednost odreĽujeiz najmanje tri kupoprodajnecijene (transakcije)

poredbenih nekretnina.

Za izvoĽenjeporedbenihcijena koriste se kupoprodajnecijene onih nekretninakoje sa procjenjivanom

nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeģja.

TRĢIĠNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena 

na dan vrednovanja,izmeĽuvoljnog kupcai voljnog prodavatelja,u transakcijipo trģiġnimuvjetima nakon

prikladnog oglaġavanja, pri ļemu je svaka stranka postupila upuĺeno, razborito i bez prisile.

POREDBENA METODA - odabrana metoda

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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Troġkovnametodaje primjerenai kod procjenevrijednostiġtetai nedostatakanagraĽevinamate naknadnih

ulaganja u graĽevine.

Prilikom primjenetroġkovnemetodeuzimajuseu obzir normalnitroġkovigradnje,umanjenevrijednostizbog

starosti, nedostaci i ġtete na graĽevini kao i druge okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

PV = (PG ï VZ Ĭ p/100) Ĭ M + VZ

M = (q
n
-1)/q

n
(q-1) 

KOEFICIJENTIZA PRILAGODBU sukoeficijenti koji seizvodeiz odnosaprikladnihkupoprodajnihcijenai

izraļunatihistih nekretnina,a obuhvaĺajukoeficijenteza prilagodbutroġkovnevrijednosti i koeficijenteza

prilagodbu prava graĽenja.

Troġkovnametodamoģese koristiti kod starijih graĽevinakojima je potrebnointenzivnoodrģavanjei koje

zahtijevajuvisoketroġkoverekonstrukcijei modernizacijeakotroġkovnametodavodi do ostatkavrijednosti

nakon odbitka troġkova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u graĽevine.

MEņUVREMENSKOIZJEDNAĻENJEje postupakpreraļunavanjarazlika u konjunkturi do kojih dolazi

zbog promjena opĺih vrijednosnih odnosa na trģiġtu nekretnina tijekom vremena pomoĺu indeksnih nizova. 

PRIHODOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrĽivanjetrģiġnevrijednosti izgraĽenih

graĽevnihļesticana kojima se nalazenajamnenekretnine,gospodarskei druge nekretninesvrha kojih je

stvaranje prihoda.

Troġkovnametodamoģesekoristiti kao potporaza procjenuvrijednostinekretninakod novihgraĽevinakoje

suusmjerenenastvaranjeprihodaradiutvrĽivanjapokrivenostitroġkovagradnjebuduĺimprihodimaod najma

ili zakupa nekretnine.

q = 1 + (p/100)

U prihodovnojmetodiprihodovnavrijednostseutvrĽujena temeljuprihodakoji sepostiģunatrģiġtu(odrģivi

prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podloģniznaļajnimodstupanjimaili znaļajno

odstupajuod prihodakoji sepostiģunatrģiġtu,prihodovnavrijednostmoģeseutvrditi i na temeljuperiodiļki

razliļitih prihoda.

Koriġteneporedbenecijene, pribiliģnevrijednosti zemljiġtai poredbenipokazateljiizgraĽenihkatastarskih

ļestica(faktori zgradei faktori prihoda)svojimobiljeģjimakatastarskeļesticedokazujudovoljnupodudarnost

s obiljeģjimaprocjenjivanekatastarskeļesticeako razlike u vrijednosti koriġtenihdodatakai odbitakaza

interkvalitativno izjednaļenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.

TROĠKOVNAMETODA je u prvome redu primjerena za utvrĽivanjetrģiġnevrijednosti izgraĽenih

graĽevnihļesticanakojima senalazezgradejavnenamjenei drugi objekti svrhakojih nije stvaranjeprihoda,a

posebnokod samostojeĺih,poluugraĽenihi ugraĽenihobiteljskih kuĺakoje premasvojim obiljeģjimanisu

usporedive. 

KOEFICIJENTIZA PRERAĻUNAVANJEsukoeficijentipomoĺukojih sepreraļunavajurazlikeu vrijednosti

istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeģjima.

U opĺojprihodovnojmetodi prihodovnavrijednostutvrĽujese na temelju postignutihprihodana trģiġtuiz

utvrĽenevrijednostizemljiġtauveĺaneza kapitaliziranurazliku ļistogprihodai odgovarajuĺegukamaĺivanja

vrijednosti prema opĺenitom izrazu:

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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PRETPOSTAVKE I OGRANIĻENJA

IZJAVA PROCJENITELJA

1.

2. Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koristeĺi svim dostupnim podacima.

3. Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

4. Naknada procjenitelja ni na koji naļin ne ovisi o zakljuļcima o vrijednosti.

5. Zakljuļci o vrijednosti ni na koji naļin ne ovise o naknadi procjenitelja.

6. Procjembeni elaborat je izraĽen u skladu s kodeksom etike i vaģeĺim standardima.

7. Procjenitelj ima ovlaġtenje za obavljanje poslova procjenjivanja.

Procjembeni elaborat u svrhu utvrĽivanjatrģiġnevrijednosti nekretnine od strane trgovaļkogdruġtva

MEņIMURJE-INVESTAd.o.o. Ļakovec,RuĽeraBoġkoviĺa16, OIB: 58604606434(dalje u tekstu:

Procjenitelj) izraĽenje u skladu s pozitivnim propisimaRepublikeHrvatske.Procjenitelj je djelovao kao

neovisnastranka.Naknadaza obavljenuusluguni na koji naļinne ovisi o zakljuļcimavrijednosti niti pak

zakljuļcio vrijednostimane ovise o naknadiza obavljenuuslugu.Prepostavkaje, bez neovisneverifikacije,

toļnostpodatakakoji su bili predoļeniProcjenitelju.Savradni materijal i dokumentacijaizraĽeniza vrijeme

trajanja zadatka bit ĺe imovina Procjenitelja. Procjenitelj ĺe ļuvati podatke joġ najmanje 3 godine. 

PV = prihodovna vrijednost nekretnine 

PG = ļisti prihod graĽevine 

VZ = vrijednost zemljiġta 

M = multiplikator 

p = kamatna stopa nekretnine 

n = predvidivi ostatak odrģivog vijeka koriġtenja graĽevine

Usluga pruģena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim procjenjivaļkim 

standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Opĺaprihodovnametodaprimjenjuje se kad trebaizraļunativrijednostgraĽevinaodvojenood vrijednosti

zemljiġtana temeljubuduĺegprihoda.U tom sluļajuvrijednostzemljiġtaseutvrĽujeprimjenomporedbene

metode.Vrijednostzemljiġtai vrijednostgraĽevinezajednodaju prihodovnuvrijednostizgraĽenegraĽevne

ļestice.

Procjembenielaboratvrijedi samoza spomenutunamjenu.Bilo koje drugokoriġtenjeili pozivanjena nju od

stranenaruļiteljaili treĺihjenevaģeĺe.Potpunoizvjeġĺesemoģepredatizainteresiranimtreĺimstranamaizvan

organizacijeProcjenitelja,a koje trebajubiti upoznate.ProcjeniteljzadrģavapravoukljuļivanjaNaruļiteljana

listu klijenata. Procjenitelj ĺepo pravnoj obvezi smatrati strogo povjerljivim svu konverzaciju,povjerene

dokumenetete procjembenielaborat.Navedeniuvjeti se mogu mijenjati samouz pisanusuglasnostobiju

stranaka.

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)

ļakovec, josipa kozarca 1511 www.m-investa.hr



meĽimurje-investa doo ļakovec

7.

Prodajna/traģena cijena (kn)

Prodajna/traģena cijena (ϵ)

Povrġina stambenog prostora (m2)

Cijena (ϵ/m2)

Izvor podataka

Prilagodba

Datum transakcije

Tehniļko stanje

Prilagodba

Odnos bruto/neto kvadrature

Prilagodba

Lokacija

Prilagodba

Moguĺnost parkiranja

Prilagodba

Cestovni pristup

Prilagodba

Pristup sredstvima javnog prijevoza

Prilagodba

Atraktivnost nekretnine

Prilagodba

Komunalna infrastruktura

Prilagodba

Etaģa

Prilagodba

Veliļina prostora

Prilagodba

IZRAĻUN TRĢIĠNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - poredbena metoda

ĻakovecĻakovec

Poredbena 

nekretnina 3
Lokacija 

(detaljniji podaci nalaze se u arhivi 

vjeġtaka a nisu prikazani zbog odredbi 

Zakona o zaġtiti osobnih podataka)

Poredbena

nekretnina 1

Poredbena

nekretnina 2

Ļakovec

927/4 927/4 2480/2

OSNOVNI PODACI Procjenjivana 

nekretnina

316.884,63 279.178,66 250.081,95

42.222,96 37.198,87 33.321,91

4,73 47,22 47,22 38,04

894,18 787,78 875,97

MEņUVREMENSKO IZJEDNAĻENJE - INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA www.dzs.hr

eNekretnine eNekretnine eNekretnine

0,80 0,80 0,80

19.03.2012. 18.04.2013. 06.09.2012.

Bazni indeks na dan prodaje / ponude (A) 100,74 96,23 99,62

Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 91,82

Koeficijent korekcije (B/A) 0,91 0,95 0,92

Rezultat cijene nakon meĽuvremenskog izjednaļenja (ú/m2)650,96 598,71 644,71

Kontrola (< +/-30%) -8,73%

FIZIĻKI ASPEKTI

prosjeļnopretpostavka bolje pretpostavka bolje pretpostavka bolje

0,95 0,95 0,95

dobar sliļno sliļno sliļno

1,00 1,00 1,00

dobra sliļna sliļna sliļna

1,00 1,00 1,00

dobra bolje bolje bolje

0,90 0,90 0,90

dobar sliļno sliļno sliļno

1,00 1,00 1,00

dobar sliļno sliļno sliļno

1,00 1,00 1,00

neatraktivna atraktivnija atraktivnija atraktivnija

0,85 0,85 0,85

sva ista ista ista

1,00 1,00 1,00

potkrovlje II --- --- ---

1,00 1,00 1,00

4,73 47,22 47,22 38,04

1,00 1,00 1,00

Indikator vrijednosti 458,91 473,09 435,11 468,54

Kontrola (< +/-40%) -37,60% -37,60% -37,60%

Kontrola - statistiļka obrada dobivenih rezultata

Apsolutno odstupanje od medijana 4,55 -33,43 0,00

Relativno odstupanje od medijana 0,97% -7,13% 0,00%

Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 4,55 33,43 0,00

Kvadrat odstupanja 20,70 1.117,56 0,00

Pravilo 2-sigma prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo

Pojedinaļno odstupanje od medijanaprihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo

Medijan 468,54

Standardna devijacija 19,48

Dvostruka standardna devijacija 38,96

Prosjeļno apsolutno odstupanje12,66

kat.ļest.br.
Josipa Kozarca 15, 

40000 Ļakovec

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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UsklaĽena vrijednost:m2 Ĭ ú/m2 = ú

Koeficijent povoljnosti stambenog prostora Kp=0,28 x kk + 0,09 x ko + 0,22 x kgps + 0,27 x kuo + 0,14 x ksks

Koeficijent katnosti stana kk = 0,84 / 0,92 / 1,00 / 1,08 = 1,00

Koeficijent orijentacije stana ko = 0,92 / 1,00 / 1,08 = 0,92

Koeficijent geografskog poloģaja stana (dnevnog boravka) 

kgps = 0,92 / 1,00 / 1,08 = 0,92

Koeficijent utjecaja okoliġa kuo = 0,92 / 1,00 / 1,08 = 0,92

Koeficijent utjecaja smanjenog komfora stanovanja ksks = 0,50 / 1,00 = 0,50

Koeficijent povoljnosti stambenog prostora Kp =

Ukupna trģiġna vrijednost:

m2 Ĭ ú/m2 = ú

TRĢIĠNA VRIJEDNOST: ú

0,88 1.910,18

1.910,18

2.170,664,73 458,91

0,88

2.170,66

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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8. MIĠLJENJE  -  ZAKLJUĻAK

Nakon provedenog izraļuna vrijednosti nekretnine:

na adresi: Josipa Kozarca 15, 40000 Ļakovec

predloģenih  od :TEAM d.d. u steļaju, Rudarska 1, 40315 Mursko Srediġĺe

MeĽimurska ģupanija

utvrĽuje se da njihova Trģiġna vrijednost (TV) iznosi:

SVEUKUPNO

ú kn 1 ú =

odnosno zaokruģeno kn

Napomena:

U Ļakovcu,

1.910,18 14.335,96

Prostor u potkrovlju II (E-40)

Procijenjenatrģiġnavrijednostnekretninepredstavljavrijednostkoju je trenutnomoguĺepostiĺina

trģiġtute ova vrijednost predstavlja poreznuosnovicuza obraļunPDV-a ili poreza na promet

nekretnina (ovisno o poreznomstatusuisporuļiteljai nekretnine)ukoliko doĽedo prodaje ili

preuzimanja nekretnine.

OIB: 39712570602

 i procjenu  nekretnina  

Stalni sudski vjeġtak za graditeljstvo

OIB: 40451051005

14.300,00

06. svibnja 2016.

7,505031 kn

 i procjenu  nekretnina  

Tehniļkaopremai namjeġtajnisupredmetprocjene,odnosnouzetiu obzir u onomobimuu kojemsu

sastavni dijelovi graĽevine kao njezin neodvojivi dio.

Stalni sudski vjeġtak za graditeljstvo

DRAGUTIN MATOTEK , dipl. ing.

ELABORAT IZRADILI:

godine

RATKO MATOTEK , dipl.ing.graĽ.

ili

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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P R I L O Z I

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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Fotografije snimljene na oļevidu

Godina Tromjeseļje ukupno
novi stambeni 

objekti

postojeĺi 

stambeni 

objekti

Grad Zagreb Jadran ostalo

Year Quarter Total
New 

dwellings

Existing 

dwelings

City of 

Zagreb
Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74

Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91

Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62

Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98

Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23

Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36

Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64

Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85

Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30

Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85

Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13

Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89

Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

Indeksi (Ø 2010. = 100)

Indices (Ø 2010 = 100)
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